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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

Le Projet doAm®nagement et de D®vel oppement Durable (PADD) nisnset | 6une des pi c¢
Encadr ® par 1.8 @outellecI®alalct12®) du Code de | 6Urbani s me, |l e Projet d6Am®Rsagement
orientations g®n®r al es des politiques dbéam®nagement, do®qui pet fosestiers, etdld ur bani s

préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD arr°te |l es orientations g®n®rales concernant | 6 h ab iunieations ningrsques, r anspor
| 6®qui pement commer c®Pabnomegd®vetoppeméni sirs. Il fixe des objectifs de mod®r
| 6®t al ement urbain

Document simpl e, concis et sbappuyant sur |l es enjeuRPAPD kErpobesbengrbpgent dbue
collectivité, donnant une information claire aux citoyens et habitants sur le projet intercommunal.

Par aill eurs, | 6®l aboration du PLU intercommunal | & &30/ (dihéds@d®| caebfpduacdédea doun P
construction et | 6hdachmentddbioonept @ti 9@ dqduePL& est int®gr® au PADD.

Le PADD affirme les principes majeurs de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains

Le Projet déoAmehagememp e medntdeDur abl e (PADD) est un document du Plan Local do
Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 et modifié a plusieurs reprises notamment par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, ou la Loi pour

| 6Engagement Nati onal pour | 6Environnement de 2010.

Le PADD sobéapplique sur la totalit® du territoire intercommtulnaltl de €Codevdei | | e

Il 6Ur bani sme, ~° savoir

Y Il e princi pre: rdndu®alamiert urlbain et développement maitrisé, préservation des espaces agricoles productifs et des paysages

identitaires
Y le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité : pr ®vi si on des besoins futurscoeomiquesati r e ¢
dé®qui pements publicsé

Y le principe du r espe cmaitiseded d@manements etrda la cireulation automobile, préservation des ressources naturelles,
r®duction des nuisancesé

—
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

Portée du PADD

Cette phase préalable a la traduction réglementaire vise a formaliser les attentes et objectifs de la collectivité et & proposer un projet de développement
traduisant une vision du territoire a 10 ans.

Le PADD nbest pas directement opposabl e aux mpgemeni. Seuld ke réglemens etr lesi orientations aux
dédbam®nagement et de programmation sont opposables aux tiers.

Par ailleurs, le PADD permet” | a f ois un d®bat <c¢lair au sein du Conseil CommunautetddPLed) (qui
sur les objectifs & atteindre et un affichage clair des engagements des élus.

Un PADD partagé et concerté

Cette phase permet également de positionner le projet intercommunal dans le contexte de développement plus large.

Le présent PADDs 6i nscrit dans wune |l ogique de coh®rence ~ | 6®chell e des 1popres@ammunes

chaque commune.

i crmaoia - APPROBATION - 13 février 2014 -
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Communauté de Communes du Rays Temoisde la Truffe
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Communauté de Communes du Rays Temoisde la Truffe

PADD

| - Rappel degnjeux
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Sé' éx;uﬁaute de Communes du Rags emoisde la Truffe

PADD

Commthﬁes du Pays Vernois.

Atouts

Un territoire intermédiaire
attractif pour les ménages
actifs travaillant sur les
agglomérations limitrophes,
not amment | 6dag
de Périgueux

Des soldes naturels et
migratoires positifs : Vers
un rajeunissement de la
population ?

Faiblesses

Une population globalement vieillissante avec
une part encore importante des + de 60 ans,
notamment au Sud du territoire

Atouts

Une dynamique certaine
dans la constructions de
nouveaux logements

Reconquéte et réhabilitation
progressive du bati ancien
sur certains villages ou
hameaux

Des logements communaux
en nombre qui répondent a
une certaine demande
sociale

Faiblesses

Un parc de logements peu diversifié :
supr®matie de | 6habita
de logements collectifs

Des logements sociaux concentrés sur la
commune centre

Enjeux

Enjeux

B:\{ dragnostic territorial et | 6Et at I nitial de | 8ENnvi r o nitoire me la Comoumauté plee r mi s d

i cmaoia
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on;mulﬁguté de Communes du [eayis femoisde la Truffe

PADD
‘1 =
y\ \.
-
L7
| Faiblesses Enjeux
Un fort taux to
I 6influence de
Bergerac Pr s de |l a moiti® de
. territoire est concentré sur Vergt
Une agriculture porteuse pour le
territoire ayec la présence de Plus de 40 % de la population ne travaille pas
productions reconnues s
sur sacommune de résidence (Cf. volet
Présence d'activités agri- déplacements)
tourlst|9ue§gn,complément de Un déficit de commerces de proximité
I'activité agricole A
(excepté sur Vergt)
Un réseau d'artisans importants e e
Difficultés de commercialisation de la zone
déactivit®s artisanal
Par manque de commerces de
proximité, présence de nombreux
commergants ambulants
Atouts Faiblesses Enjeux
Une offre en équipements et
services relativement satisfaisante ~ .
R Un ptle dé®qui pement
compte-tenu du caractére rural des -
principalement sur Vergt
communes
L . D®f i i 6 i me n
Mutualisation des équipements ® M t, . do .®q ul peme t s
. : haut-debit - téléphonie mobile) sur certaines
scolaires pour une meilleure . oo
o parties du territoire
efficacité
Des infrastructures de taille Un réseau de bus peu dgveloppe sur le Pays
- ) N L Vernois
régionale ou nationale a proximité
Lo . o Plus de la moitié des actifs travaillent hors de
Une proximité avec plusieurs poles L s
A .~ ““|leur commune de résidence => développement
doéattractivi - -
des mobilités domicile-travail
Un territoire maillé de fagon assez
homogeéne par les infrastrucures
de transport
i cmaoia
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oixzmuﬁguté de Communes du [eayis femoisde la Truffe PADD

!
T

LAY
Atouts Faiblesses
Des engagements dans des outils
de gestion (SDAGE, SAGE, PGE)
Connaissance de milieux sensibles
Une structure physique (géologie,
pédologie, relief) diversifiée Des sensibilités avérées
(classement en Zone sensible pour la
Un réseau hydrographique dense | pollution, classement en Zone de répartition
et diversifié (Vern, Caudeau, zones des eaux)
humides, etc.)
Pas de site protégé institutionnellement mais
Une nature « ORDINAIRE » a qguel ques zones doi
ménager / & aménager
Mise en concurrence avec les projets de
Forte présence de I'agriculture d®vel oppement de |0
Forte présence de la forét
Energies propres : un engouement
pour |l a producti
solaire
Atlac dae 7nnee InnnAdahlec dil Candeam
i cmaoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 8
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Atouts

Présence d'un schéma de défense
incendie

on;mulﬁguté de Communes du [eayis femoisde la Truffe

Faiblesses

ABSENCE de Plans de Prévention des Risques
=> Référence a un document informatif
(1l 6atl as)

De nombreux risques naturels ( Inondation-
Mouvements de terrain- Feux de forét)

Sécurité routiere : de nombreuses routes
accidentogeénes

Atouts

Un territoire identitaire- ( 4 unités
paysageres avec des
caractéristiques fortes et visibles)

Des sites protégés
institutionnellement
(Monuments historiques- Site
Inscrit)

Faiblesses

Des paysages en évolution
- Une banalisation des o
lotissements stéréotypés ? »)
- Une consommation croi
justifier

Des zones sensibles en

Un patrimoine vernaculaire présent mais non
protégé

Enjeux

i cmaoia
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Communau té de Communes du Rags Vemoisde la Truffe PADD

Il- Les orientations générales pour les 10
prochaines années

Wcecmoots  _APPROBATION - 13 février 2014 - 0
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

Il. 1- Stratégie de développement

Le Projet ddAm®nagement et de D®veloppement Dur abl es v i spmjettraddisant ume Visios éur | es a
territoire sur une p®riode de 10 ans. La Communaut® de Cordsmunes du Pays Vernoi

E Favoriser le développement «endogéne » du territoire et rechercher une complémentarité avec les péles voisins :

Le PLU devra veiller a préserver une certaine autonomie du territoire en favorisant un développement économique « endogéne » (notamment au travers du

d®vel oppement dobéune @actisanab commercpsreRsereiaed). iTaulefbig ce développement devra étre intégré dans un contexte plus large

et prendra en compte | es dynamiques ° | 6T uvre sur |l es terri Prisd aneampte dui si ns e
développement économique en cours sur la zone de Cré@Vallée, au Nord du territoire). Ainsi, le but est de rechercher une complémentarité entre territoires.

E  Accueillir de nouveaux habitants

Au regard du développement quelque peu « anarchique » de ces dernieres années, il apparait nécessaire de mieux maitriser la croissance démographique et
le développement urbain pour notamment faciliter la programmation des investissements des collectivités : réseaux, équipements, etc. Le PLU permettra ainsi

de programmer ce développement.

E Développer le parc de logements en tenant compte de la demande :

Les candidats 7 1 6instal |l atun ocadre dervie deaqyabté aVie campagne. Aimsie la eemandehse porte essentiellement sur des

mai sons de type individuel umesgace pjualesernfamts. Lgs euesnpaysagaes sont @égalammeatitrés recherchées. Toutefois la
demande nobest pas homog ne et il sbav re n®cessaire de mai omdes a poursuimrele of f r e €
développementd bune offre en |l ogements communaux ~ |l oyers mod®rrs®iaux» daasiles aommunesf f i ce |
rurales.

Le PLU doit ®galement °tre | doccasion de r ®fl| ®chi r ’italissiondes ceotrestholirgs.e des | ogemer
W crmaoia - APPROBATION - 13 février 2014 - |11 :7




Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

E Des services de qualité pour toutes les générations : un atout & préserver

Aujourdodhui , l e territoire offre une qual it ® -dcelairssgservidecpols lespseniors, efc.pappréciésmdd | e de s
tous qudil est n®cessaire de conforter.
Le projet vise a accueillir une population diversifitce et pas uni quement ax®e sur | b6accueil de jeunes m®nage:

également étre vectrice de développement économique.

E  Favoriser un développement économigue en complémentarité avec les territoires voisins :

Le développement économique doit essentiellement se faire autour des activités de types services, artisanat, agriculture, tourisme. Le territoire ne présente

pas | es atouts pour accueillir doéi mport antses pacstiitviiotn®sri mrdius tlroiaeclcluees .| Loas dcel Id
| 6®conomi e r®sidentielle.
Léensemble des activit®s | i®es ° |l déagriculture devra ®ganhedmenttdédgnmriec plrt®sree v ®n

travers des activités liées au tourisme ou a la vente directe sera favorisée.

Quant au développement commercial du territoire il devra entrer en complémentarité avec le développement commercial envisagé au Nord du territoire (zone

dédactivit®s iCrPa@vrl 4 ®engegmudrer des effets sur | 6®volution du tissu commerci al
E Pr®server |l e cadre de vie rural du Pays Vernois, facteur déattractivit®
La collectivit® souhaite pr®server |l e cadr e yse/emois.dls souhaiignaégalementique | matute saitr doat t

« accessible » a tous.

Aussi pour y parvenir, des efforts devront étre faits en termesde consommati on dobéespace |i ®e ° l 6habitat. 1 f
i Mmpos®s possemémassaiumionome, car peu de communes disposent aujourdobéhui de di
hameaux.

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 2
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

Il.2- Scénarios de développement

« Dimensionner un Plan Local d'Urbanisme » signifie trouver un équilibre raisonnable entre les ambitions de développement de la collectivité (accueillir de

nouveaux habitants, de nouveaux empl oi s, de nouvell es c on gréseauxcstatisfaisargs,peuy et | e
supporter de nouveaux branchements, routes pouvant supporter une augmentation de trafic, équipements publics pouvant apporter les réponses a des
nouveaux besoins, pr®vision ddinvestissements nouveaux supportables au regard
Le parti déam®n aune poarsuite at ene Eorganisation de la croissance

Comptet enu de | 6®volution constat®e ces derni res ann®es, de | asagpmxniité avecr at i on
P®r i gueux, l e rythme do®velratsembtd@mbgrapmbfee°teepbas® sur une croi ssance se

sur ces derniéres années.
Cette croissance sera répartie de fagcon homogéne sur le territoire avec une augmentation de 1,50 % de la population prévue sur chacune des communes.

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 3
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Communauté de Communes du Rags emoisde la Truffe PADD

Si l 6on traduit | e partd.i déam®nagement retenu par | a Co mmuhmadém@raghigue Glabaimu n e
moyen de 1,5 %/an. Pour rappel le territoire a connu une progression démographique de 1,3 % sur les années 1999-2008.

du

SCENARIO RETENU
soit une variation d'environ + 105 habitants paran )

Population en 2008 Population en 2011 Population en 2017 Population en 2023

Croissance:

Population en 2023

etude Insee)

Insee)

Population |Variation population  2008- Population en Variation population Population en Variation population Population Variation population
Population en 2008 en 2011 2011 2017 2011-2017 2023 2017-2023 en 2023 2011-2023
6188 6471 283 457% 7075 604 9,33% 7736 661 9,34% 7736 1265 20%
moyen de pers/ménage de pers/ménage de pers/ménage
Hyp 2,35 Hyp 2,31
Hyp 2,4 (moy (tendance baisse (tendance baisse
118 257 286 543
CCPV) métropole: métropole: etude

Ce scénario envisage donc une croissance démographique annuelle de 1,50 % pour un accueil de 105 nouveaux habitants par an et 45 logements
supplémentaires par an.

i cmaoia
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

Ainsi, avec une augmentation annuelle de la populatonde 1,5% j usquéen 2023, |l a popul at i o f0 hdbitantPen P&l &pecs noi s p a
de 7730 habitants en 2023 (soit 1265 personnes supplémentaires environ).

Dans | 6hypoth se ou la tailleg®e®r mPragesndvmanueraai ongatée¢ndadec®LUl doit envis
540 logements supplémentai r es do6i ci 2 0 2l®emestosupplénemaires pas an). 4 5

Per met tcecuell dé pdea de 1265 habitants supplémentaires entre 2011 et 2023

Permettre | a r ®a l540snauvdaux fogehénis entrd 201d Bt 2023

Une attention particuli re sera port®e au phasage de
Objectifs de réduction de la consommation fonciére . réduire de 10 % laconsommat i on powri
| dhabitat par rapport ° |l 6analyse de | asoitdestbssoimserafénciev r

a hauteur de 120 hectares environ

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 5
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Communauté de Communes du Rays Temoisde la Truffe PADD

t dOAM®Nag e
oppement D L

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 6
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Communauté de Communes du Rays Temoisde la Truffe PADD

Le Projet doAm®nagement et de D®veloppement Durable du Pays Vernois soéarticul e

1. Organi ser et structurer | d6attractivit® r®sidentielle du Pays Vernois

2. Accompagner le développement résidentiel

3. Sbengager vers un nouveau mode de gestion de | 6espace
4. Pr®server | es ®quilibres doéuacessidasipagne et dbébune nature ¢
W cmaoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 7
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

|- Organi ser
résidentielle du Pays Vernois

Le Pays Vernois a besoin de se renouveler en déterminant des conditions 7
favorables a son développement démographique et urbain. Ainsi, le présent Plan

Local déUr bani s me I ntercommunal Vise
permettant de répondre aux besoins de la population, et notamment des
nouveaux m®nages d®sir euerritadree s6i nstall er| sur 1 e

Le territoire, situé entre les deux plus importantes agglomérations de la
Dordogne, attire de nombreux ménages. Afin de conserver son attractivité, la
Communaut ® de Communes souhaite ®tablir
permette de structurer et contréler son développement.

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 8 7
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{fommunaute de Communes du Rags emoisde la Truffe PADD

Pérenniser la dynamique démographique sur le territoire et poursuivre le
développement urbain-des communes

Le PLUI entend permettre le
développement d 6 e n v4b logements
supplémentaires par an. Les futures
op®rations dbéam®nag ¢
dohabitat devront
croissance démographique envisagée,
afin dbéassurer wune

d'un

7Wc&aamﬁa;é¢&z&mam€&ee¢w&4mm
bpement lissé sun (ensembile des commanes (1,50 % lan

:..*N Objectifs 2011-2023

Besoins Nbre
des populations nouvelles sans générer - . 4 = l&gt Iog;sslan
de surco(ts difficiles a supporter pour 3 - "
les collectivitéts (notamment pour
| 6accueil scolaire).

Le principe ser a

développement maitrisé.

N 27 23

il crmaoia
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

l. 2- Diversifier le parc de logements

Les implantations de logements réalisées ces derniéres années ont considérablement modifié la physionomie des villages. De p |l u s, aujourdbéhui,
|l ogements nobest gue partiell ement adapt® ° |l a demande : peu akex), bnopgremes nt s | oc
largement orienté sur des logements de grande taille, des prix du foncier élevés pour les « locauxé ( not amment | es jeunes m®nages) é

PLU intercommunal permette la diversité et la mixité.

Le PLU veille a offrir des produits adaptés aux différents besoins en matiére de logements. Il est ainsi envisagé de créer des logements adaptés aux

conditions et aux modes de vie des jeunes m®nages et des pouelsdo forcierdimitengl®&e s (en

possibilant®atidén mpés jeunes familles. 1 est important de proposepulatone gamme

favoriser son renouvellement. Ldaccueil dbéune populpapteinoenn td idvoeurns ipfair®&e h(®te®rnoegs ,n

Le PLU proposede diversifier | e parc de | ogements notamment ~ travers drstallatonr i ent at i

ddune population jeune et active sur | e territoire.

Objectifs principaux : déclinés par les Orientatonsd 6 a m®nagement et de programmation (Programme Local de
- Pour sui vr eengageafffi mrtde r ®pondre ° une demande en | ogements | ocatifs toujo

est de créer environ 2/3 des logements en accession et 1/3 des logements en location. (maintien du rythme de ces derniéres années)
- Favoriser la création de logements locatifs a loyers modérés en poursuivant les efforts déja entrepris pour la création de logements
communaux a loyers modérés et en créant une nouvelle offre de logements locatifs aidés. Une part de ces logements sera adaptée
pour accueillir les personnes agées ou personnes handicapées.
- D®velopper l e parc de | ogements ai d®s e amertasociaux paa ant surlleaPaysrveradisi(ben dbéenvi
moyenne chaque année actuellement).
- Favoriser lareconquéte des logements vacants et agir sur le logement potentiellement indigne

La diversification du parc de logement se fera en priorité sur les communes qui recevront annuellement le plus de logements : Vergt,
Cendrieux, Lacr opte, Eglise-Neuve et Chalagnac, communes présentant notamment une offre en équipements et services de
proximitt. La mi se endéd uwes orientations sdaccompagnera doédune politique dodéattribu

logement des personnes mal logées, d ®f avori s®es ou pr®sentant des difficult ®s définiri toinc uddo brjeesctd
prioritaires quantifiés et territorialisés en concertation avec les différents acteurs. Dans cette perspective, une meilleure connaissance de la demande de ces

populations, du peupl ement du parc | ocatif s oncestanécessnire etd pougrait ffireocchetsesruse dpdaart t ra b i is@ e n

|l 6observatoire partenarial c¢cibl® sur ces questions.

il creoia - APPROBATION - 13 février 2014 - 0
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Communauté de Communes du Rags emoiisde la Truffe PADD

.3- P®r.enni-ser. . et conforter |l e niveau d:

Le territoire a connu un développement urbain important ces derniéres années, notamment sur la partie Nord du territoire en lien avec le développement
p®ri ph®rique de | 6aggl om®ration de P®rigueux. Ce d®vel opp eehntiondvecdacapac® dgseu cont

réseaux (eau, assainissement, voirie,... ) et des ®qui pement s. Le PLU se doit doé°tre un outil de cad
®chel onn® dans | e temps, en fonction de | a capacit® des ®dqutérrppogenmgerconsnmuralt du pr o]

Le projet de PLU vise notamment & :
Y Renforcer la polarité de Vergt en maintenant ou en développant ses équipements (équipement scolaires, petite enfance, équipements sportifs,

etc.).
Anticiper les besoins en développement des services pour les nouvelles populations (équipements péri-scolaires pour les jeunes enfants,

équipements pour personnes agées, etc.)

Y Optimiser les réseaux existants
Y Am®l iorer les r®seaux et les dispositifs
de nouveaux logements.

d 6 as s ai aillerens cetemaerlet plug géahd.nombree 4) no

Le PLU devra permettre la mutualisation de certains équipements notamment scolaires, péri-s c ol ai r e s, sportifs ou culturels.

associative constituent dans les petits villages le seul moyen de créer du lien social, il est donc important de permettre le maintien et le développement des

®qui pements et des activit®s associatives sur | densemble des communes du terri

Les ®quipements struct ur atdueront ldud place e® pribrité sur tesncommuaes tég@ibien équipées et vouées a accueillir le plus
grand nombre de logements sur les dix prochaines années : Vergt, Cendrieux, Lacropte, Chalagnac et Eglise Neuve de Vergt.

[+
\
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